79~47-29

ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzaveeld v zmysle 2 £116/1990 Zb. o néime a podndjma nebytovjch priasiorov v patnam zrieni {dale] len . zékon o ndjmo'a podngime nebytavich priestaray)

L ZMLUVNE STRANY
1.1, Prenajimatel:
meno: Lixin
priezvisko: Luo
adresa: Gagarinova 981/12, Dubnica nad Vdhom 018.41
ddtum narodenia : 11.10.1967
bankové spojenie: 3Ké3 1100 0000.0080 1820 7356.
kontakt: 0918 666 608
(dalej len’ ;prenajimatel)
1.2. Njomea:
obchodné mena; Odvaz a likvidacia odpatu a.s. v skratke: OLO a.s;
sidlo! Ivanska cesta 22,:821 04 Bratislava; Slovenska republika
1CO: 00681300
i DFH:. $K2020318256
bankové spajenie: CS08, a. 5.
IBAN: SK37 7500 0000 0000 2533 2773
zapis: Obchodny register Okresného siidu Bratislava |, oddiel: Sa, vioika & 482/B
zastupenie; ing. Mgr. ivan Sokag, PhD., MBA - predseda predstavenstva

[ng. Andrej Rutkovsky - Elen predstavenstva.
{dalejlen ,najothca”)
(prenajimatel’ a ndjomea spolu d'alej. 1én ,,zmluvné strany*)
(Talej len ,,zmluva®)

. PREDMET ZMLUVY

21, Predmetom tejtc zmluvy je ndjom nebytovych priestorov v polifunkénej budove nachadzajucej sa.v Bratislave, sup. €. 1432, na
parc: £. 4834/18, v k.U, Nové Mesto v Bratislave, okras: Bratislava Ill, obec Nové Mesto: Zapisane] na 1V £. 2637 vedenom Okreshym
tiradom Bratislava, katastralny odbor, kigrej viastnikom je Luo Lixin, Gagarinova 981712, Dubnica nad Vahom 018 41 (dalej lan ANEbytovy
priestor” alebo ,predmet zmluvy®).

2.2 N&jomea tymté vyhlasuje; 2e sa obozndmil so skutoZnym stavom predmatu zmluvy a nebytovy pnestor podfa bodu 2.1 zmluvy
prevezme najrieskor diiom zatiatku doby najmu, za podmienck dohodnutych vtejtozmiuve,

2.3 Otelom najmy fe previdzkovanle skladu a kanceldfii najomcu pré. vidstriG potrébu, v.celom rozsahu svojho oprévneénia na
podnikatelskd-finriost.

2.4 Prenajimatef sa zavazuje prenechat néjomcavi na ufivanie nebytové priestory Uvedend v bode 2.1 zmluvy, a to:
- A - gast' 1. - lLnp - 462m2 - Sklad
- B - Bx - parkovacie mieste

{li. PRAVA A POVINNOSTI PRENAIIMATELA A NAJIOMCU

3.1 Prenajimatel po dobu uginnosti- tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet zmluvy do najenu. Najomca 53 zavizuje za najom
predmetu zmluvy raplatif prenafimatelovi ndjomné vzmysle #lanku IV. tejto:zmiuvy.

3.2 Prenajimatel sa zavazuje prenechat predmet zmluvy ndjomcovi v stave sposab:lom obvykiému a riadnemu uZivaniu, a v tomto
stave po-dobu GEinnosti tejte zmluvy nebytovy priestor ha svoje naklady udriovata zabezpedit riadne pinenie stuZieb; ktorych pmskytovanle
jes uifvahim nebytového priestoru spojené.

321 Drobné opravy do vyiky 100 EUR. {slevom: jedhosto eur) na predimete zmluvy stivisiace s jeho uZfvanim a nidklady
spojend s jéha beinou udrzbou uhradza riajomca, opravy prévyiujice t00 EUR- fslovem: jednosto eur) ulirddza
prenajimatel. Najomea uhradza 8j néklady spojené s udrZiavanim Eistoty nebytového priesteru.

3.2:2  Prenajimatel je povinny zaistit ndjomcov] plng a nerideny vykon prav spojenych.s utivanim predmetu zmluvy.



3.3 Néjomcea je povinny uzivat predmet zmluvy riadnym sp&sabom a starat sa 0 to, aby na predmete zmluvy nevznik la: la:3koda.

3.3.1 Ngjomca je po dobu Uinnosti-tejio zmluvy zodpovedny za Skody 2 vady, ktoré veriikli na; predmete zmiuvy
prevkdzatefne jeho. zavinenim, aleho zavinenim opravnenych 0s58b né}cmcu, iné" ake wvzniknuté obvyklym
opotrebovanim,

3.3.2 Najomnca je povinny odstranit, opravit dlebo poskythit ndhradu prenajimatefov! za &kedy alebo vady podla bodu 3:3:1
zmiluvy, a to najneskdr do kofica t€innosti tejto zmiuvy; pri€om v pripade, ak ndjomca neodstféni; necpravi alebo
:neposkytne nahradu za tieto skodv alebo vady, prenajimatel je Oprévneny po predchddzajiicom pisomnom upozornent
‘ndjomcu, tieto &kody'a vady cdstranit sém a posadovat od najomeu nahradu Géelne vynaloenych nakladov na opravu
-kody _alebo \.fady, kterd musi ndjomcavi preukédzat,

3.4 Prenajfmater je povinny opravit alebo odstranit v primerana} dobe vady alebo skody, ktoré vzniknu na predmete zmiuvy bez
zavinenia ndjomeu, bréniacé riadnemu uiivaniy predmetu zmluvy, alebo kiorymi je vikon prava ndjomcu ohrozeny alebo obmedzeny. Pri
porueni tejto povinnost] ma najomeca harok ha zlavu z né]omného a2 .do vyiky 20% po dobu. troch {3) mesiacov od vzniku vady alebo
kody,

341 Ndjomica -jepovinny oZndmit: prenajimatelovi. bez zbyfoéného odkladu potreby ‘opray, ktoré je prenajimatel povinny
vykonat podia tohte . bodu 3.4 tejto zmluvy, pricom prenajimatel je povinny bezodkladne. zatat s odstrénenim vad,
ktoré-brania rladnemu u#vaniu predmetu zmiluvy.

3.4.2 'Najomca je povinny zndsaf obmedzenia v ufivani predmetu zmluvy v rozsahu nutnont pre yykonanie oprav a- udrzovanla
predmetu zmiuvy prenajlmaterom pedla bodu 3.4 zmiuvy.

3.43  V pripade, ak ndjomea vynalofil na predmet zmiuvy akékolvek naklady na opravu, ktorej naklady by mai 2nasat
'prena]imater podfa bodu 3.4 zmluwy, zdévodu, ie prenajlmater nesplnit svoju povinnost podfa bodu 34 zmluvy,
ndjomea ind néarok na ndhradu tychto nékladov, ak cprava bola vykonand so sihlasom prenapmatera Prévo na nahradu
i€ povinny prenajimatef uhradit ndjomcovi najneskdr do troch {3) mesiacov od odstrénenia véd, v.pripade ak ndjomca
vyzve V tefto lehote prenajimatefa o dhradu takto vinaloZenych nakladov,

3.5 Nédjomca je cprévneny vykcnat zmeny na predmete zmiuvy 3. stavebné tpravy len s plsomnym sihiasom prenajimatefa, pricom
thradu nékladov s tym spojenychi je nijomca oprivneny po¥adovat od prenajimatela leri v pripade, ak s tym prehajimatef pisomne
suhlasil,
351 V pripade; ak ndjomca vykond zmeny na predmete zmiuvy bez-sihlasu prenajtmatei'a najomca fe povinny po skonZeni
tejto zmluvy uviest predmet zmluw na svoje naklady do- pbvodnéhe stavu, vV pripade, ak hrozl v désledku prevadzanych
zrtien ha predmete zniluvy prenapmaterow koda, je prenajimater opravneny. odstupit od tejto zmijuvy.

36 Prenafimatef je opravheny vstupovat do prenajatého neébytového priestoru podla tejto zmiuvy len so-sihjasom najomcu.

3.6.1  Zrlyvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny vstipit do nebytového priestoru za dielom kontroly, &
ndjomea uifva predmet zmluvy riadnym spdsobiom v sdldde 's touto zmiuvon, pritam prenajimate! je povinny o t&jto
kontrole informovat ndjomcu vopred minimalne jeden (1) defivopred:

36.2 Ndjomca je opravneny odopriet pristup ndjomcovi k-predmetu zmluvy len zo zévainych dovodov, alébo keby bol
ndjomca tymio pristupomn neprimerane obfafovany. Toto ustanoveriie sa vzfahuje najmi na opakovand a tasto.
vykonavané kentroly. prenajimatefom. Pre vylitenle pochybnosti, zmluvné strany sa dohodl, Ze prenajimatel mé pravo
stupovat do nebytového -priestoru podfa tejto zmiuvy za Ggelom wykonania kontroly najviac jedenkrdt {1x) za
kalenddray ¥tvitrok,

3,7 Ndjomca sa zavaziije, Ze sa zdrii akéhokolvek konanta, ktorym by zasahoval do prév tretich os6b.
3LV pripade, ak tretia osoba uplatiiuje k predmetu zmiuvy préva, ktoré su nezlumtel’ne s pravami najomeu, alebo tretia
osoba ndjomcu inak obtaiuje a brini v uffvanl premetu zmluvy, prenajlmater e povinny vykonat potrebne pravng
opatrenia k jeho ochrane, pri¢om v pripade ak tak prenajimatel v prlmeranej lehote, .. najneskdr.do piatich {5) dni
neurobi;-alebo ak nie sd jeho opatrenia Utinné, idjomca je opravneny odstipit od tejto zmluvy.

38 Néjomca je povinny dodrfiavat vietky povinnosti ‘vyplyvajice: 2 vieohecne za\raznych pravnych predpisov tykajdcich sa
bezpetnosti a ochrany zdravia. pri praci (BOZP) a ‘poifarnej ochrany {PO).

IV. VYEKA PLATIER A UHRADA ZA_PL_I\IENIE POSKYTOVANE 5 UZiVANIV

a1 Ngjomné za ufivanie predmetu ndjmu a sluzby je zmiuvnymi stranami dojednané vo wiske:
- A - 462m2 - sklad - najom - 72,0€/ ok fm2 - 33 264,0 €/rok
- - energieasluiby 30,06/ rok/fm2 - 13 860,0°€/rok
- B - X - -parkovanie - ndjom - 400,0€ [ rhesiac. - 4.800,0 €£/rok

NdJomca-sa zavazuje touto zmluvou prenajimatefovi za ndjom predmetu 2miuvy zaplatit sumu vo vyike 51 924,00 EUR {slovom:
patdesiatiedentisicdevitstodvadsatityri eur) za jeden (1) rok ndjmu (dale] len ;ndjomné”}. Vietky ceny dojednané v te}to zmluve
st uvadzané bez prislugne] sadzby DPH. K.hajormnému sa nedituje prisluing sadzba DPH, nakolko prenajimatel nie jé platca DPH.
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Prengjimatel sa zavizuje ozndmit ndjomcovi, Ze sa stal platcom DPH do pitndstich {15} dni odo diia, kedy sa stal platcom DPH,
inak zodpovedsd za Skodu, ktard vznikne z tohto dévodu ndjormcovi.

42 Na jomng je splatné. mesagne. vopred. vo wike 4 327,00 EUR (slovom: Styritisictristodvadsatsedern eur), vidy do dvadsiateho {20.) dra
predchadza}uceho mesiaca bezhotovostnym platobnym prevodom na bankow Géet prenajimatela uvedény v zahlavi tejto-zmiuvy.
421 Prenajfmatel jer povinny mesatne vystavit ndjomeovi daftovy doklad {faktdru) ria dhradu néjomného a sluzieb spojenychi s n&jmori vo
vyike dojednane] touto zmiuvou, _ ) _
422  Faktira musi obsahovat vietky nalefitosti faktdry podla osobitndho vieobecne zéviznéha pravrieho predpisu UEmného v fase
vystavenia fakttiry.

4.3 ¥ néjomnom podia bodu 4.2 st zahrhuté thrady za dodavky elektricke] energte, vodné a'staéng, wykurovanie. V pripade, ak ndjomca bude mat
v prenajatych priestoroch umiastneny spotrebié/zariadenie s prikonom wy33im ako beiny Standard, je povinny sf na. vlastné niklady nainitalovat pred
zatladenie viastny elektrorner. K ndjornnérnu bude ndjomcovi-dotittovana spotreba énérgit pretoto {tieto) zar:ademe(a]
431 Uhrads. nakladoy spojenych s odvozom a likvidaciou odpadov nie  je zahrnutd vndjornhom podfa bod 4.2 tejto zmiuvy, tieto néklady
.$a zavéizuje ndjomea uhrddzat vo vlastnom méne a na viastny (i¢et priamo dodavatelske] spolccnostl Zberny kontajner shzaobstard
ndjomea.
432  Ostatné platby spojené s thradou za s uzby spojené snéjmom (sprava predmetu zrniluvy, vSeobecné poistenie nehnutelnosti ako
ce[ku SBS} st zahrnuté v ndjomnom podfa bodu 4.2 tejto zmluvy, a tisto ndklady znaéa prenajimatel.

4.4 “Prenajimatel je povinhy po dobu G&innosti tejto zmluvy uhrddzat vietky pnpadne poplatky siivislace aiebo vzmknute v stivislosti s prendjmom
predmetu zrmlivy, alebo.vypljvajiice 7 pravieho vztahu prengiimatefa k predmetu zmiuvy {napr. daii z nehnutef nostl) iné ako platby uvedené v bodoch
43, 431, a432te1tozmruw

V, UKONEENIE NAIMU

5.1 Tato zmiuva je uzatvorend na dobu urditd od 1.2.2022 do31.1.2023, za podmienok dojednanych vtejto zmluve. Zmiuva'sa po
dohode zmluvnych stran r_no_ze_ predfnt pritom ndjomca je.opravneny oznamit prenajimatelovi, fe trva na-predfieni tejto imluvy
najnaskér do 30.11.2022, _ _ _ _
511 U&innost tejto zmluvy méZe byt ukonend vzdjomnou dohodou vyiSie uvedenych zmluvnycli strén, alebo ak neddjde k

dohode prenajimatela s njomcom, tak pisomnou vypovedou.

5.2 Néjomca Jje opravneny tito zmluvu vypovedat kedykolvek v dobe | e d&innosti aj hez.udania dévodu,
8.2.1 Vypouedna lehota zo strany ndjorncu je tri {3) mesiace a zadifia plyntt od prvéhe dia mesiaca nasledu;ucehc po
mesiaci, v ktorem bola vypoved doruena prenajimatelovi,

5.3 Prénajimatel je oprdvneny tite zmluvu v Case jej Gfinnosti kedykelvak vypovedat aj-bez udania ddvodu.

531 Vypovednd lehota zo strany prenajimatefa Je ri (3} mesiace a zadina plyndt od prvého dita mesiaca nasledujuceho pa
mestaci, v ktorom bela dorutend wpoved ndjomcovi.

332 Vpripade; ak ndjomca naprrek pisormnému ‘upozorneniu predmet- zmluvy ufiva- takym ‘spbsobom, Ze. prenajtmaterow-
vznikd ‘Skoda, alebo mu hrozi znagni Zkoda, alebo je v omedkani suhradou néjomnéhe. alebo sluZieb spojenych
sndjmam o viac ake jeden (1) mesiac, prenajimatal j je opravneny vypovedat zmluvu po predchadzajucej vyzve na
uhrady, pritom vypovedna lehota je jeden {1} mesiac.

54 Po- podam vypovede alebo jeden (1} mesiac pred skonéenim tejto zmluvy 3 odovzdanin predmetu zmluvy je ndjomea povinny’
‘umoinit zéujemcom o ndjom predmetu zmluvy jeho prehfladku.v pritomnosti prénajimatela.

5.5 'Po:zéniku tejto zmiuvy je najomea povinny vratfit predmet.zmiuvy v stave zodpovedajicom ;eho dohodnutému spdsobu uijvania's
prihliagnutim k'cbvyklému opotrebeniu,
551 V pripade, fe doffo k poskodeniu alebo nadmernému opotrebovaniu predmetu zmluvy, alebo jeho &asti, v dosledku
Jeho zneufitia, zodpoveda najomea i.za Skody sposabiend osobami, ktorym umokZnil pristup & predmetu zmluvy,
5.5.2 Prenajimatei'je oprévneny domahat sa nahrady Skody do troch (3] mesiacov ud vrétenta predmetu: zm!uvy, inak narpk
zanikne.

Vi, OSOBITNE USTANOVENIA

6.1 Najomca sa zavézuje najneskdr do dvech (2 pracovnych dnf od padpisu tejta zmluvy ohidveml zmluvnymi stranami uhradit
prenajimatelovi finanini zabezpeku vo vytke 4 327 EUR (slovom: Styritisictristodvadsatsedem eur), ato priamym vkiadom
v prospech gty prenajimatela uvedeny-v zahlavi tejto zmluvy. Zibezpeka bude u. prenajfmatel'a zlozand po celt dobu trvania
ndjmu. Po skongen! néjmu bude zdbezpeka alebo j&] nespotreliovand dast vraténa najomeavi najnaskér do dvoch [2] pracovnych
drii, a to bezhotovostnym platobnym prevodom na bankovy Ocet uvedsny v zéhlav] tejto zmluvy.
6.1.1 Najomca vyslovne sthlasi stym, Ze zébezpeka podfa bodu 6.1 tejto amluvy méfe byt poulitd viluéne na krytie
nasletlovnych ndrokov prenajimatefa:



a} ake zmiuvnd pokuta, ak najomeca ukoné{ néjomny vztah pred uplynutim doby devat (9) kalendarnych mesiacov
odo. dna (éinnest! tejto zmiuvy, priem prenajimatel nemé narok ria uhradenle tejte zmluvnej pt:ukut!,.r 70 strany
najomcu v pripade, ak k ukonZeniu tejto-zmluvy dbjde v dasiedku nemoinosti uivat skladové’ priestory podfa
tefio zmluvy, a to nezdvisle od véle ndjomcu. Pre vylierie pochybngsti, prenalimatel je povinny vrétit najomicovi

_ zébezpeku vV pripade, ak dojde k zdnlku zmluw podfa tohto bodu tejto zmluvy-z dévodov nie na strane. najomcu,

b} ako ndhrada za pripadné 3kody preukszatelne spdsobené najomcom, prlpadne tretimi osobami; ktorym nijomea
umoinil vstup do predmetu zmluvy,

¢} na pokrytie-nedoplatkov, ake nezaplateného ndjomného, pripadne vyétovanta zéloh za élektrickd energiu do diia
ukongenia néjomne’j zmluvy;

Qznamenie o planovanom pouZiti zabezpeky je. prenafimatel povinny pispimne ozndmit najomcovi sedem [7) dni pred
pléncvanym pouiitim zabezpeky.

6.2 Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel protokolérne odovzdd predmet zmfuvy ndjomcovi najneskér do 31. 1. 2022, ak sa
$plhia podimignky dojednanév bode 6.1. zmluvy.

8.3 Prenajimatel je povifing pocas celej doby trvania tefto zinluvy zabezp&tit pre ndjomcu v beinych pracovnych hodindch neruieny
viazd k predmetu zmiuvi osobnym alebo nakladnym vozidiom’ najornéy za ttelom dovozu resp. odvozu tovaru.

Vil. ZAVERECNE USTANOVENIA
71 Této zmiluva je vyhotovend v 3tyroch (4) exemplaroch, ktaré st identické: Kafdd zmluvnd strana obdri{ dva {2) exemplare.

7.2 Akékolvek.zmeny, dopinky alebo dodatky k tejto zmiuve mdiu byt urobend len v pisomnej forme, a to po predchadzajucom
vzdjomnom prerokovani a. naslednom podplse obidvomi zmluvngmi stranami, gim sa tieto zmeny, dopinky alebo dodatky stavaji
nedelitelnou suastou tejto zmbuvy.

7.3 Zmlivng strany. prehlasuju, ze si zmlubu préd Jej podpisom precitali, fe sa obozndmilli 5 jej obsahom, Ze bola uzavretd po
vzajomnom prejadnani, podla.ich pravej a slobodnEJ vole, véiine, urtite a ziozumitelne, nievtiesni a za-ndpadne nevyhodnych pedmienok.
731 Pokial nie je uvedend inak, riadla sa prévne vztahy vyplyvajlice zo znenia tejto zmiuvy prislunymi ustanoveniarmi
z3kona o ndjme a podnajme nebytowch priestordv a Zékona £.-40/1964 Zb. Obfiansky zékonnlk v Zneni neskordich
predpisov {(dalej len ,,Obmansky za_konmk_”}

7.4 Zmliva .sa stdva platnou diom jej "potplsu oboma zmluvnymt stranami a (dinnou difa 01.02.2022, v pripade ak dojde
kzverejneniu zmluvy po 01.02.2022, tak zmiuva sa stéva Glinnou diom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na www.olo.sk v mysle § 47
Ontianskeho zakonnika a § Sa zdkona & 211/2000 Z. 7. ¢ slobodnom pristupe k informdcidim a o zmene a doplaeni niektorych zakonov
{zakon o siobode |nformach) v znenf neskoréich predpisov.

7.5 Vietky spory vyplyvajuce zo zmluvy alebo vzniknuté v suvisiosti s fou, budd zmidvné strany riesit’ ‘prédovietkym vidjomnou
dohodou. ¥ pripade, fe nedéjde k dohode, resp. k mimostidnemu vyrovnaniu 2inluvnych strdn, na rozhedovanie sporov sy prisiuing sady
Slovenskej republiky:

7.6 Ak sa akékolvek ustanovenie zmluvy stane alébo bude uréeng ako neplatne, potom také neplatnost neovplyviiuje {v najvyilej
moZnej miere) platnost ostatnych ustancveni zmluvy. V takom pripade. zmlivné strany bezodkladne nahradia neplatné alebo nevynatitené
ustanovenie ustanovenim platnym, -aby sa dosiahlo v mammélnej moznej, prévaymi predpismi dovolengj miere, rovnakého Gginku a
vysledku, ak{ bal sledovany nahradzanym ustanovenim,

1.7 Ziadna zmluvng strans nie j& opravnend postipit alebo previest akékolvek alabo vietky svaje prava alebo povmnosti vyplyvajlice
zo zmluvy. na tretiv.osabu bez predchddzajiceho pisomnéhe sihlasu druhej zmluvnej strany,



V Bratislave, diia ...

Za prenajifnatela

Luo Lixin

Prilohy emiuvy:
-~ LV
= Vypis OR ndjomco
- Pddorys sk}ddou_ej Budovy

VIIl. PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

el
e R T
V Bratislave, dfta ........0..0 "= <,

-Za frajomeu

ing. Mgr.” ., Sokac, PhD., MBA
fredsedr adstavenstva




